Teplo Hluéin, spol. s.r.o., IC: 25362747, se sidlem Cs. armady 1263/32., 748 01 Hluéin

Zasady pro postup pri pronajmu byta 1/2026,
porizenych s finanéni podporovou (dotaci ¢i zvyhodnénym avérem) v ramci
programu Dostupné najemni bydleni od Statniho fondu podpory investic

CLL
Predmét zasad

1. Tyto zasady stanovi postup spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. (dale téZ jen,, spolecnost™)
pii pridélovani byt a uzavirani ngjemnich smluv k bytim, které jsou v majetku spolecnosti,
a jez byly potizeny s finan¢ni podporovou (dotaci ¢i zvyhodnénym uvérem) v rdmci programu
Dostupné najemni bydleni od Statniho fondu podpory investic (dale téz,, program Dostupné
najemni bydleni®).

2. Jednatel, v soucinnosti s dot¢enymi zaméstnanci spolecnosti, zajisti, aby byl kazdy uvolnény
byt, zptsobily k fddnému uzivani a bydleni, neprodlen¢ pronajat.

CLTI
Postup pri uzavirani najemnich smluv k uvolnénym bytiim

1. V ptipadé¢, ze se uvolni byt, jenz byl potizen do majetku spolecnosti s finan¢ni podporovou
(dotaci ¢i zvyhodnénym Gvérem) v ramci programu Dostupné najemni bydleni od Statniho
fondu podpory investic, pak bude postupovano takto:

1.1. Spolecnost Teplo Hlucin, spol. s r. 0. neprodlené¢ po uvolnéni bytu schopného dalSiho
uzivani zvefejnéni vhodnym zptisobem (webové stranky spolecnosti, webové stranky mésta,
Hlucinsky zpravodaj a dal§i) informace o moZnosti podani Zadosti o uzavieni najemni smlouvy.
Na zakladé¢ spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. zvefejnéné informace o moznosti prondjmu
bytu s ndjemnym ve vysi tzv. nakladového ndjemného (dle vymezeni a podminek v programu
Dostupného najemniho bydleni) podéavaji zdjemci Zadosti o prondjem tohoto bytu. Po
posouzeni podanych Zadosti spole¢nost Teplo Hlucin, spol. s r.0. nabidne uzavieni ndjemni
smlouvy vybranému zijemci. Pro uzavieni ndjemni smlouvy s konkrétnim vybranym
zajemcem je rozhodujici, kromé splnéni podminek programu Dostupného najemniho bydleni
u zadatele, pofadi zajemct stanovené dle okamziku obdrzeni konkrétni nabidky; potadi
z4jemce se fidi dnem, v ramci dne hodinou a minutou, kdy spole¢nost Teplo Hlucin, spol. s r.0.
obdrzela zadost zdjemce o prondjem bytu. (V piipad€, ze spolecnost obdrzi prostiednictvim
drzitele postovni licence vice zadosti v jeden okamzik, budou pii1 vybéru Zadatele posuzovany
jednotlivé situace jednotlivych Zadatela s ptfihlédnutim k obCanstvi mésta Hlucin, rodinnym
a finan¢nim pomérim Zadateli a dalSim okolnostem).

Seznam z4jemcli o prondjem bytu s uvedenim potadi a ptredlozenymi podklady spole¢nost
Teplo Hlu¢in, spol. s r.o. pfedlozi Radé Mésta Hlucin s doporu€enim, nasledn€ Rada odsouhlasi
nebo vybere jiného uchazece. Pokud zajemce, jemuz bylo spole¢nosti Teplo Hlu¢in, spol. s r.0.
nabidnuto uzavieni ndjemni smlouvy, odmitne jeji uzavieni nebo nesplituje podminky pro jeji
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uzavieni, spolecnost Teplo Hlucin, spol. s r.0. nabidne uzavieni ndjemni smlouvy dal§imu ze
zajemcl vybranému na zaklad€ posouzeni podanych zadosti.

1.2. Najemni smlouvu je mozné uzavtit pouze s fyzickou osobou, ktera

1.2.1 neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci ur¢ené k bydleni nebo podilu v
pravnické osob¢, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, piicemz tuto podminku musi splnit i
dalsi ¢lenové doméacnosti této fyzické osoby, a zaroven je:

1) clenem domacnosti, jejiz primérny Cisty piijem nepiesahuje piijem domacnosti nachazejicich
se v 8. piijmovém decilu vSech domacnosti, dle vysledkl Setfeni Pfijmy a zivotni podminky
domécnosti, které kazdoroéné publikuje Cesky statisticky Giad;

i1) ¢lenem domacnosti, jejiz clenové nedosahli jednotlivé véku 36 let, a zdroven pramérny Cisty
pfijem domacnosti nepfesahuje piijem domécnosti nachézejicich se v 9. pfijmovém decilu
v$ech domacnosti, nebo

1.2.2 neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci urcené k bydleni nebo podilu v
pravnické osob¢, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, na Gzemi kraje, ve kterém vznikne
byt/byty z prostfedkli poskytnutych dle této Smlouvy a smlouvy o poskytnuti véru na stejny
ucel dle ¢l. II odst. 2 této Smlouvy, pfi¢emz tuto podminku musi splnit 1 dalsi ¢lenové
domacnosti této fyzické osoby, a zaroven je zaméstnancem nebo vykondva ¢innost v oborech
zdravotnictvi, Skolstvi, zajiStovani vetfejné bezpecnosti, integrované¢ho zachranného systému,
poskytovani socidlnich sluzeb nebo vykonu vetejné spravy, nebo

1.2.3 je obéti domaciho nasili a soucasné neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci
ur¢ené k bydleni nebo podilu v pravnické osob¢, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, s
vyjimkou spoluvlastnictvi v piipadech, kdy je druhy spoluvlastnik pachatelem domaciho nasili.

1.2.4. Zptsob ovéteni plnéni podminky uvedené v odstavei 1.2.1 pism. 1)

Potencidlni najemce (fyzickd osoba, kterd méd zajem o uzavieni najemni smlouvy) musi
ptislusnymi podklady prokazat €isté piijmy domdacnosti, které nesmi piesahovat 8. piijmovy
decil. Na zaklad€ poZadavku spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.0. musi ndjemce (potencionalni
najemce) vyplnit piijmovy dotaznik.

1.2.5. Zptsob ovéreni plnéni podminky uvedené v odstavei 1.2.1 pism. ii)

Zpusob ovéteni plnéni této podminky:

Potencialni ndjemce (fyzickd osoba, kterd méa zajem o uzavieni ndjemni smlouvy) musi
piislusnymi podklady prokazat Cisté piijmy domacnosti, které nesmi pfesdhnout 9. piijmovy
decil, a vék vSech ¢lenti domacnosti.

Na zakladé€ pozadavku spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. musi potencidlni najemce vyplnit
ptijmovy dotaznik.

V¢ék jednotlivych ¢lent domacnosti se posuzuje k datu uzavieni ndjemni smlouvy. N4jemni
smlouvu nebude mozné prodlouzit (nové uzaviit), jestlize by k datu prodlouzeni najemni
smlouvy (uzavieni nové najemni smlouvy) byla piekrocena vé€kova hranice, byt jen u jednoho
ze Clenli domécnosti.

1.2.5. Zptsob ovéteni plnéni podminky uvedené v odstavei 1.2.2)

Potencialni ndjemce (fyzickd osoba, kterd méa zajem o uzavieni ndjemni smlouvy) musi
ptislusnymi podklady prokazat, Ze neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci uréené
k bydleni nebo podilu v pravnické osob¢, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, na tizemi
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Moravskoslezského kraje, a déle, ze je zaméstnancem nebo vykonava ¢innost v jednom z obort
zdravotnictvi, Skolstvi, zajiStovani vetfejné bezpecnosti, integrovaného zachranné¢ho systému,
poskytovani socidlnich sluzeb nebo vykonu vefejné spravy, s tim, Ze uvedena c¢innost musi byt
vykonavéna v rozsahu nejmén¢ 20 hodin tydné.

1.3. N4jemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou v délce alespon 1 roku, nejvyse vsak 2 let.
V ptipadé plnéni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ndjemni smlouvy a obecné zavaznych
pravnich ptedpist bude, resp. mize byt ndjem prodlouzen, popt. bude s najemcem uzaviena
nova najemni smlouva, a to i opakovan¢). Pii prodlouzeni najmu bude doba ndjmu prodlouzena
o dva roky (o dva roky v ptipadé kazdého jednotlivého prodlouzeni najmu), v ptipadé uzavieni
nové najemni smlouvy s tymz najemcem bude nova najemni smlouva uzaviena na dobu dvou
let (kazda dalsi najemni smlouva bude uzaviena vzdy na dobu dvou let). O prodlouzeni najmu
(dodatkem najemni smlouvy) a uzavieni nové najemni smlouvy s tymz najemcem rozhodne
zpravidla jednatel spole¢nosti.

Pted prodlouzenim n&jmu nebo uzavienim nové najemni smlouvy s tymz njjemcem je najemce
povinen pronajimateli opétovné predlozit ptislusné doklady, jimiz prokéaze, ze aktudlné spliuje
vSechny vySe uvedené podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy, a to do 30 dnti od doruceni
Vyzvy pronajimatele.

Zajemce o uzavieni najjemni smlouvy je povinen uzaviit ndjemni smlouvu do 30 dnt od
obdrzeni vyzvy spolec¢nosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. k jejimu uzavieni. V ptipadé prodlouzeni
najjmu je najemce povinen v téze lhut¢ ucinit piislusné ukony, na jejichz zakladé¢ dojde
k prodlouzeni najmu. Pokud tak zajemce ¢i najemce neucini, spolecnost Teplo Hlucin, spol.
s 1.0. je opravnéna uzaviit ndjemni smlouvu s jinym zajemcem.

1.4. Najemné je spole¢nost oprdvnéna zvySovat o ro¢ni miru inflace vyjadienou ptirGstkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen zverejnénou Ceskym statistickym uradem,
a to 1 v souctu za vice let, nejvyse vSak o 4 % za 1 rok.

1.5. Penézita jistota dle § 2254 obcanského zdkoniku bud ¢init dvojnasobek mési¢niho ndjmu
bez sluZeb a bude ze strany n4jemce uhrazena pfi podpisu najemni smlouvy.

2. V ptipadé, Ze nikdo neprojevi o uvolnény byt zajem pii pozadovaném ndjemném ve vysi
tzv. ndkladového najemného, pak bude postupovano takto:

2.1. Na zakladé¢ zvetejnéni informace o moZznosti prondjmu bytu spolecnosti Teplo Hlu¢in, spol.
s r.o. podavaji zajemci Z4&dosti o pronijem tohoto bytu. Ve zvefejnéné informaci
(nabidce prondjmu) bude uvedena adresa a velikost bytu a podminky nabidky minimalniho
najemného za 1 m?, kterou stanovi jednatel spolecnosti. Zaroven bude zvefejnéna informace
0 max. mozné vy$i nabidnuté ceny ndjemného ve vysi tzv. ndkladového ndjemného. Na zakladé
posouzeni podanych Zadosti spolecnost Teplo Hlucin, spol. s r.o. nabidne uzavieni ndjemni
smlouvy vybranému zajemci. Pro vybér vybraného z4jemce o uzavieni najemni smlouvy je
hodnoticim kritériem nejvyssi nabidka ceny ndjemného za 1 m? zapogitatelné plochy bytu.
V ptipadé, Ze spolenost obdrzi vice zadosti se shodnou nejvyssi nabidkou ceny najemného,
bude pii vybéru Zadatele posuzovany jednotlivé situace jednotlivych zadatelli s ptihlédnutim
k obcanstvi mésta Hlucin, rodinnym a finanénim pomérim zadateli a dalSim okolnostem).

Pokud z4jemce, jemuz bylo spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. nabidnuto uzavieni najemni
smlouvy, odmitne jeji uzavieni nebo nesplituje podminky pro jeji uzavieni, spolecnost Teplo



Hlucin, spol. s r.o. nabidne uzavieni najemni smlouvy dal§imu ze zdjemcti vybranému na
zakladé¢ posouzeni podanych zadosti.

2.2. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou v délce alespon 1 roku, nejvyse vsak 2 let.
V ptipadé plnéni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ndjemni smlouvy a obecné zavaznych
pravnich ptedpist bude, resp. miize byt najem prodlouzen, popt. bude s najemcem uzaviena
nova najemni smlouva, a to i opakovan¢). Pii prodlouzeni najmu bude doba ndjmu prodlouzena
o dva roky (o dva roky v ptipadé kazdého jednotlivého prodlouzeni najmu), v ptipadé uzavieni
nové najemni smlouvy s tymz najemcem bude nova najemni smlouva uzaviena na dobu dvou
let (kazda dalsi najemni smlouva bude uzaviena vzdy na dobu dvou let).

Pted prodlouzenim n4jmu nebo uzavienim nové najemni smlouvy s tymz ndjemcem je najemce
povinen pronajimateli opétovné predlozit pfislusné doklady, jimiz prokaze, ze aktualné spliuje
vSechny vySe uvedené podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy, a to do 30 dnti od doruceni
Vvyzvy pronajimatele.

Zajemce o uzavieni najjemni smlouvy je povinen uzaviit ndjemni smlouvu do 30 dni od
obdrzeni vyzvy spolecnosti Teplo Hlucin, spol. s r.o. k jejimu uzavieni. V ptipadé prodlouzeni
najjmu je najemce povinen v téze lhut¢ ucinit piislusné ukony, na jejichz zakladé dojde
k prodlouzeni najmu. Pokud tak zajemce ¢i najemce neucini, spolecnost Teplo Hlucin, spol.
s 1.0. je opravnéna uzaviit ndjemni smlouvu s jinym zajemcem.

2.3. Ngjemné je spole¢nost opravnéna zvysSovat o ro¢ni miru inflace zvefejnénou Ceskym
statistickym Ufadem, a to 1 v souctu za vice let, nejvyse vSak o0 4 % za 1 rok.

CL. 1IL
Ukon¢eni najmu a odevzdani bytu

1. Vpiipadé¢ z4jmu nijemce o ukonceni uzivani bytu uzavie ndjemce se spolecnosti
(zastoupenou jednatelem ¢i povéfenym zaméstnancem) dohodu o ukonceni ngjmu, v niz bude
stanoven konkrétni den, kdy bude ndjem ukoncen a byt fyzicky odevzdan spolecnosti. Klice od
bytu ptevezme bytovy technik spolecnosti na zakladé kontroly bytu a sepsani ptipadnych zavad.

2. V ptipadé, ze nijemce zemie a najem dle piislusnych ustanoveni pfisluSnych pravnich
ptedpisii nepiejde na jinou osobu, spole¢nost kontaktuje ptipadné dédice zlstavitele a pozada
je o vyklizeni bytu a vraceni bytu zpét spolecnosti. V ptipadé€, ze byt nebude dobrovolné
vyklizen dédici zUstavitele, bude kontaktovan notaf (soudni komisaf), ktery je vedenim
pfedmétného dédického tizeni povéien.

CL 1V
Zavérecna ustanoveni
1. Tyto zasady pro postup pii prondgjmu bytd schvalil jediny spole¢nik mésto Hlucin
rozhodnutim rady mésta Hluc¢ina ze dne 20. dubna 2026 ¢islo usneseni €. 113/1c¢
2. Zéasady nabyvaji u¢innosti dne 22. dubna 2026

V Hlu¢ing dne 22. dubna 2026 Ing. Petr Roncka, jednatel



