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DOMOVNI RAD

podle ustanoveni § 2256 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

él. I. Uvodni ustanoveni

. Domovni Fad upravuje podminky a zptlisob uZivani domu, bytii, nebytovych prostor a spoleénych prostor, garazi a garazovych stani a prostor

obdobnych (dale souhrnné téZ jen ,,Prostory”) ve vlastnictvi Teplo Hludin, spol. s r. 0., (dale jen ,,Pronajimatel”), pficemz zakladni uprava vzajemnych
prav a povinnosti mezi Najemci a UZivateli Prostor a Pronajimatelem je v této oblasti stanovena obc¢anskym zakonikem a dal$imi obecn¢ zavaznymi pravnimi

predpisy.

. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro Najemce a vSechny dalsi osoby, které uzivaji Prostory a zafizeni v domé ve vlastnictvi Pronajimatele,

tzn. pro vSechny uzivatele byti, nebytovych prostor a pro vS§echny osoby, jimz Najemci nebo uZzivatelé byt nebo nebytovych prostor umozni vstup do domu,
nebo které se tam pohybuji, pokud neni dale vyslovn¢ stanoveno jinak.

¢l. Il. Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou ur¢eny a uzivany k ucelu bydleni a je-li ¢asti bytu lodzie,

pak se Bytem rozumi i tato lodzie.

. Pfislusenstvim bytu je déle sklep k nému pfislusejici.
. Nebytovym prostorem se pro uc¢ely tohoto fadu rozumi prostor, ktery je urcen k jinému tcelu nez k bydleni. Nebytovymi prostory vsak nejsou spolecné

prostory.

. Uzivatelem se rozumi v§echny dal$i osoby kromé& Najemct, které uzivaji Prostory a zafizeni v domé ve vlastnictvi Pronajimatele, tzn. v§ichni uzivatelé bytu,

nebytovych prostor a v§echny osoby, jimz Najemci nebo uzivatel¢ byt nebo nebytovych prostor umozni vstup do domu, nebo které se tam pohybuji.

¢l. 1ll. Uzivani spoleénych prostor

. Spole¢nymi prostory se pro ucely tohoto fadu rozumi ¢asti budovy urcené pro spolecné uzivani, a to zejména vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha,

prostory pro ukladani kol a koc¢arkt, suseni pradla, dal§i mistnosti bez konkrétniho oznaceni a chodba mezi sklepy a prostory, kde se nachazi zaklady, nosné
zdi, hlavni vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové sité apod. Spole¢né prostory se udrzuji volné a prichozi, pokud z jejich charakteru nevyplyva opak,
napiiklad kocarkarna, koldrna, susarna apod..

. Ve spole¢nych prostorach neni ptipustné z bezpecnostnich diivodl skladovat zadné predméty, napiiklad kola, koc¢arky, botniky, jiny nabytek apod. a neni

pripustné umistovat jakékoli zabrany branici prichodu, naptiklad zavory, mfize apod.

. Jizdni kola a koc¢arky mohou byt umistény pouze ve spolecnych mistnostech k tomu urenych.

Ve spole¢nych prostorach neni piipustné z bezpecnostnich ditvodii skladovat hotlavé kapaliny, plyny, t€kavé latky apod.

. Ve vsech spole¢nych prostorach véetné vytahu plati pfisny zakaz kouieni, pouzivani otevieného ohné, pozivani alkoholickych napoji a jinych navykovych

latek.

. Ngjemce nebo jiny Uzivatel je povinen na své naklady odstranit Skody a jiné zavady, které zptsobil ve spolecnych prostorach domu. Neodstrani-li Najemce

nebo jiny Uzivatel Skody a zavady, za které zodpovida, ma Pronajimatel po pfedchozim upozornéni Najemce nebo jiného Uzivatele pravo nechat provést
opravy na jeho naklady.

. Bez souhlasu Teplo Hlucin, spol. s r.o0., je ve spolecnych prostorach zakézano ztizovat dilny, skladiste s hoflavym materialem, herny, a dalsi obdobné provozy

a zafizeni.

¢l. IV. Sklepy
Uzivani otevien¢ho ohné a koufeni je ve sklepé zakazano.
Je zakazano pozivani alkoholickych napojt a jinych navykovych latek.
Pokud ve sklepé skladuje Najemce potraviny, musi je zajistit tak, aby se nestaly zdrojem pro vyskyt hmyzu a hlodavci, a musi zabranit Sifeni zapachu
V dob¢ mrazu musi byt sklepni okna uzaviena.

¢l. V. Ostatni zarizeni v domé

. Hydranty, méfice, hlavni uzavéry plynu a vody, kominova dvitka nebo kanaliza¢ni Cistici otvory a hasici pfistroje musi byt ve spoleénych prostorach vzdy

voln¢ pristupné. Pokud jsou tato zafizeni v provoznich mistnostech nebo v mistech urc¢enych pouze k uzivani Najemci bytu, je nutné zajistit k nim ptistup
i v dob¢ neptitomnosti osob v téchto mistech.

. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavery vody ¢i plynu, musi zajistit, aby se to ostatni Ndjemci nebo jini Uzivatelé bytu dozvédéli vEas. V opacném piipade

odpovida za skodu, ktera kviili tomu vznikne v domé nebo v bytech ostatnich N4jemcii nebo jinych Uzivatelt.
Najemci byt a jini Uzivatelé byt nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Mésta Hluc¢ina umist'ovat na vné&jsi konstrukce domu, zejména na balkony,
okna, fasadu stfechu apod., jakékoli zatizeni.

€l. VI. Zajisténi Cistoty a poradku v domé

. Najemci byt a jini Uzivatelé bytu si zajist'uji uklid spoleénych prostor v dom¢ sami, nebo Pronajimatel zajisti firmu k tomu uréenou. Naklady s timto spojené

jdou k tizi ptislusného domu.

. Zpusobi-li mimotadné znecisténi spolecnych prostor, chodniku nebo jiného okoli domu Néjemce ¢i jiny Uzivatel, pfipadn€ jinad osoba nebo firma, musi

znecisténi okamzité odstranit. V opacném piipadé je necha vlastnik domu odstranit na naklady toho, kdo znecisténi zpuasobil. V piipadé dodavky
znecistujiciho materialu, odstrani neporadek ten, kdo si material nechal ptivést.

. Reklamy, vyvésky, napisy nebo jina informacni zatizeni mohou byt umistény na domech a uvniti domt jen se souhlasem Teplo Hlucin, spol. s r.o.. Po zaniku

prava na umisténi reklamy, vyvésky, napist nebo jinych informacnich zatizeni, jej musi Najemce nebo Uzivatel, ktery je v domé umistil, na své naklady
odstranit a uvést plochu, na niz byla reklama umisténa, do ptivodniho stavu.

Smeti a odpad se vysypava pouze do kontejnerii. Nesmi se odkladat odpad mimo né€, a znecistovat tak jejich okoli. Je nutno ponechat zptistupnénou
komunikaci pro odpadové vozy a neparkovat na nepovolenych mistech. Pokud nebude odvoz odpadu kviili $patnému parkovani mozny, bude hradit naklady
spojené se zbytecnou jizdou odpadového vozu ten, kdo tento protipravni stav zpusobil.

Cistota a pofadek musi byt udrzovany také v okoli domu.

V okoli domu se nesmi bez védomi a povoleni Teplo Hlu¢in, spol. s r.0. potadat zadné spolecenské aktivity, které by rusily ostatni Najemce a Uzivatele bytu.
Najemci byt a UZivatelé nesmi krmit v Prostorach, okoli domu a dalSich prostorach k domu nalezejicich volné zijici zvirata.

Najemci byt a UZivatelé jsou povinni vzdy fadné zavirat vstupni dvefe Budovy, avSak tak, aby byla zajisténa volna tinikova cesta.

V ptipadé zjisténi pohybu nepovolanych osob v domé&, Najemce ¢&i dalsi uzivatelé byt neprodlené o této skuteénosti uvédomi Policii CR tel. 155 nebo
Meéstskou polici Hlucin tel. 156.
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€l. VII. Opravy Prostor bytu a vstup Pronajimatele do prostor bytu

. Ngjemci bytl, ptipadné jini UZivatelé bytd v bytech kde nejsou Najemci, jsou povinni po piedchozim oznameni umoznit osobam poverenym z Teplo Hluéin,
spol. s r.0., vstup do bytu a jeho pfisluSenstvi, za Gcelem zjisténi technického stavu bytu, vetné jeho ptislusenstvi a zatizeni, pravidelnou prohlidku, popf.
v ptipad¢ feSeni havarii.

. Drobné opravy a béznou udrzbu bytu si zajistuje a hradi Najemce, v podrobnostech se bézna drzba a drobné opravy Najemcem vymezuje a fidi natizenim
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

. Njjemce anebo jiny Uzivatel bytu jsou povinni oznamit Pronajimateli bezodkladné jména osob, ktefi obdrzi nebo jiz obdrzeli duplikaty klice od vchodovych
dveri.

¢l. VIIl. Chov a drzeni zvirat

. Njjemci a Uzivatelé nesou plnou odpoveédnost za veskerd zvitata, kterd jsou v Prostordch jimi chovana nebo drzena. Soucasné jsou povinni dbat, aby
nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzena Cistota v domé i okoli domu.

. Chov pst, kocek a jinych zvitat v bytech je mozny pouze v souladu s hygienickymi, veterinarnimi a bezpe€nostnimi ptedpisy. Pfipadné znecisténi domacim
zvifetem je jeho majitel (ptipadné drzitel nebo chovatel) povinen neprodlené odstranit. To plati i o Skodach, kterd zvitata v domé zpisobi.

. Ve spolecnych prostorach domu je zakazan volny pohyb zvifat. VSechny osoby pohybujici se ve spole¢ném prostoru domu se psem jsou povinny opatfit psa
voditkem a ndhubkem.

. Njjemce a/nebo jiny Uzivatel bytu je povinen chované zvife podrobit zakonnému ockovani a dodrzovat dalsi povinnosti chovatele a drzitele zvifete dle
obecné zavaznych pravnich predpist.

¢l. IX. Balkény, noéni klid a ostatni

. Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi jejich zalévani je nutné, aby voda nestékala a nesmécela zdi, a nezptisobovala tak
Skodu jinym Najemctm ¢i Uzivatelim.

. VSichni N4jemci a Uzivatelé, jsou povinni dodrzovat od 22:00 do 6:00 hodin no¢ni klid. Behem dne se musi zdrzet jakykoliv ¢innosti, které by omezovaly
uzivani bytd a prava ostatnich obyvatel v domé, naptiklad hlasité¢ pousténi hudby apod.

. Poruseni domovniho fadu se povazuje za poruSovani povinnosti Najemce ve smyslu obcanského zakoniku a mize byt divodem k vypovédi najmu ¢i
neprodlouzeni Najemni smlouvy.

. Domovni 7ad je u€inny od 1. 4. 2026.

V Hlu¢ing dne 27. biezna 2026 Ing. Petr Roncka — jednatel
Teplo Hlucin, spol. s 1. 0.



