Program Dostupné najemni bydleni .
1. Vymezeni obsahu Programu

11

1.2

1.3

Program ,, Dostupné najemni bydleni“ (dale jen ,,Program®) upravuje podminky pouziti
penéinich prostiedkd ze Statniho fondu podpory investic (déle jen ,,Fond”) formou dotace

v kombinaci s ivérem nebo Uvéru ke kryti ¢asti nakladd spojenych s vystavbou nebo
potizenim dostupnych najemnich byt nebo bytovych dom( s dostupnymi najemnimi byty na
tzemi Ceské republiky.

Podpora poskytovana dle Programu je vefejnou podporou slucitelnou s vnitfnim trhem dle ¢l.
107 odst. 3 pism. c) Smlouvy o fungovani Evropské unie?.

Program je spolufinancovan z Nastroje pro oziveni a odolnost podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. Unora 2021, kterym se zfizuje Nastroj pro
oziveni a odolnost.

2. Vymezeni pojmu

Pro ucely Programu se rozumi

a)

dostupnym najemnim bytem byt zpUsobily k bydleni vystavény nebo pofizeny na tzemi
Ceské republiky podle podminek Programu a uréeny k zajisténi bytové potfeby najemce a
¢lenl jeho domdacnosti, ktefi splfuji podminky podle odst. 12.4,

vystavbou

novostavba bytového domu?,
zména dokoncené stavby,

zménou dokonéené stavby
stavebni Uprava, kterou vznikne byt, s vyjimkou stavebni Upravy v rodinném domé, pokud
stavebni Upravou rodinného domu nevznikne bytovy dim,
nastavba nebo pfistavba, kterou vznikne byt, s vyjimkou nastavby nebo pristavby v
rodinném domé, pokud nevznikne ndstavbou nebo pfistavbou z rodinného domu bytovy
ddm,
stavebni Uprava rodinného domu, kterou vznikne bytovy dim,
stavebni Uprava bytu, s vyjimkou bytu v rodinném domég,
potizenim koupé bytu nebo bytového domu, s vyjimkou koupé bytu v rodinné domé,
podporou dotace nebo uvér,
podlahovou plochou bytu podlahova plocha podle stavebniho zakona,?
planem podpory stdvajicich ndjemcd formuldr zverejnény ve vyzvé k predkladani zadosti o
podporu, ktery obsahuje informace o planovanych podplrnych opatfenich pro stavajici
najemce kupovanych nebo stavebné upravovanych byt(,
zahdjenim praci bud' zahdjeni stavebnich praci v rdmci vystavby, nebo prvni pradvné
vymahatelny zavazek v rdmci vystavby nebo pofizeni, v jehoz disledku se vystavba nebo
pofizeni stavaji nezvratnymi, podle toho, kterd udalost nastane dfive. Za zahajeni praci se
nepovazuji nakup pozemk a pripravné prace, jako je napf. ziskani povoleni a zpracovani
studii proveditelnosti.

1 rozhodnuti Evropské komise k ptipadu SA.106249 ve znéni rozhodnuti Evropské komise k pripadu SA.115811
2§ 13 pism. b) zdkona ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu
3 § 13 pism. n) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist
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3. Zadatel o podporu

3.1

a)
b)
c)
3.2
a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

Zadatelem o podporu v pfipadé vystavby maze byt pravnicka osoba, ktera ma své sidlo na

uzemi

Ceské republiky nebo jiného €lenského statu Evropské unie,
statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodarském prostoru, nebo

Svycarské konfederace.

Zadatelem o podporu v pfipadé pofizeni mize byt

obec,

hlavni mésto Praha nebo méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy,

dobrovolny svazek obci,

kraj,

pravnicka osoba zFizena nebo zaloZzena Ceskou republikou, obci, dobrovolnym svazkem obci
nebo krajem,

registrovana cirkev nebo naboZenska spolecnost nebo svaz cirkvi a ndboZenskych
spolecnosti nebo jimi zalozena pravnicka osoba,

spolek, ustav, obecné prospésna spolecnost, nadace nebo nadacni fond za podminky, ze
nejméné po dobu 5 let bezprostredné pred podanim Zadosti o poskytnuti podpory (dale jen
»Zadost”) nepretrzité poskytoval socialni bydleni nebo je registrovanym poskytovatelem
socidlnich sluzeb.

4. Ucel podpory poskytované v ramci Programu

Podporu lIze poskytnout na vystavbu, kterou vznikne dostupny najemni byt nebo bytovy dim s
dostupnymi ndjemnimi byty nebo na potizeni dostupného najemniho bytu nebo bytového domu s
dostupnymi najemnimi byty.

5. Zakladni podminky poskytnuti podpory

5.1

a)

b)

Eall S

o

Podporu lze poskytnout jen za podminky, Ze zadatel

nema ke dni podani zZadosti evidovan nedoplatek, s vyjimkou nedoplatku, u kterého je
povoleno poseckani jeho Uhrady nebo rozloZeni jeho Uhrady na splatky,

u organ( Finanéni spravy Ceské republiky,

u organt Celni spravy Ceské republiky,

na pojistném a na penale na vefejném zdravotni pojisténi,

na pojistném, na penale na sociadlnim zabezpeceni a na prispévku na statni politiku

zaméstnanosti,

u statniho fondu a

u organu uzemniho samospravného celku,

neni v Upadku nebo v likvidaci a v poslednich 3 letech pfed podanim Zadosti nebyl zamitnut
navrh na prohlaseni Upadku pro nedostatek jeho majetku, pokud neprobiha oddluzeni —
tuto podminku prokazuje Zadatel ¢estnym prohlasenim predloZzenym pfi podani Zadosti
(doklada se jen, je-li Zadatelem jina pravnicka osoba nez obec, hlavni mésto Praha, méstska
¢ast hlavniho mésta Prahy, dobrovolny svazek obci nebo kraj, a pokud tyto informace nelze
ovérit dalkovym pfistupem do verejného rejstiiku); s vyjimkou ptipadu, kdy Zadatel prosel
oddluzenim podle pfimo pouZitelného predpisu Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/1023 ze dne 20. ¢ervna 2019 o ramcich preventivni restrukturalizace, o oddluzeni a
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zakazech Cinnosti a opatrenich ke zvyseni Uc¢innosti postupl restrukturalizace, insolvence a
oddluzeni a 0 zméné smérnice (EU) 2017/1132 (smérnice o restrukturalizaci a insolvenci),

c) neniosobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo exekuce,

d) nenike dni nabyti G¢innosti smlouvy o poskytnuti podpory podnikem v obtizich podle pfimo
pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho vefejnou podporu*- tuto podminku
prokazuje Zadatel ¢estnym prohlasenim predlozenym pred zahajenim cerpani (doklada se
jen, je-li Zadatelem jina pravnicka osoba nez obec, hlavni mésto Praha, méstska ¢ast
hlavniho mésta Prahy, dobrovolny svazek obci nebo kraj, a pokud tyto informace nelze
ovéfit dalkovym pfistupem do verejného rejstriku),

e) nenike dni nabyti G¢innosti smlouvy o poskytnuti podpory podnikem, na ktery byl v
navaznosti na rozhodnuti Evropské komise, jimz je podpora poskytnuta poskytovatelem v
ramci Ceské republiky prohla$ena za protipravni a neslucitelnou s vnitinim trhem, vystaven
inkasni pfikaz, ktery je nesplaceny - tuto podminku prokazuje Zadatel cestnym prohlasenim
predlozenym pred zahajenim cerpani (doklada se jen, je-li Zadatelem jina pravnicka osoba
nez obec, hlavni mésto Praha, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy, dobrovolny svazek obci
nebo kraj, a pokud tyto informace nelze ovérit dalkovym pristupem do verejného rejstriku),

f)  neni proti nému vedeno trestni stihani nebo nebyl pravomocné odsouzen pro trestny cin,
jehoz skutkova podstata souvisi s pfedmétem cCinnosti Zadatele, trestny ¢in hospodafsky;,
trestny Cin proti majetku, trestny Cin pfijeti Uplatku, trestny ¢in podplaceni nebo trestny ¢in
neprimého uUplatkarstvi, pokud se na néj nehledi, jako by nebyl odsouzen,

g) ke dni podpisu smlouvy o poskytnuti podpory je a po dobu vystavby zlstane vyluénym
vlastnikem pozemku, na kterém bude provedena vystavba, nebo ma pravo stavby
k pozemku, na kterém bude provedena vystavba, nebo ma pravo s pozemkem, na kterém
bude probihat vystavba, hospodafit, pokud se nejedna o pofizeni koupi nebo stavebni
Upravu bytu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako bytova jednotka vymezend
podle zdkona o vlastnictvi bytd® nebo podle ob&anského zédkoniku; pfevod vlastnického
prava nebo prava stavby je mozny pouze po predchozim souhlasu ze strany Fondu,

h) ke dni podpisu smlouvy o poskytnuti podpory je a po dobu vystavby zlstane vyluénym
vlastnikem stavby, ve které bude provedena vystavba, nebo ma pravo stavby ke stavbé, ve
které bude provedena vystavba, nebo ma pravo s pozemkem, na kterém bude probihat
vystavba, hospodafit, pokud se nejedna o pofizeni koupi nebo stavebni Gpravu bytu, ktery je
v katastru nemovitosti evidovan jako bytova jednotka vymezend podle zakona o vlastnictvi
byt( nebo podle obcanského zakoniku; v ptipadé stavebni Upravy bytu, ktery je v katastru
nemovitosti evidovan jako bytova jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytd nebo
podle obcanského zékoniku, je ke dni podpisu smlouvy o poskytnuti podpory a po dobu
vystavby zlstane vyluénym vlastnikem tohoto bytu; pfevod vlastnického prava nebo prava
stavby je moZny pouze po predchozim udéleni vyslovného souhlasu ze strany Fondu.

5.2 Uvér Ize poskytnout, pokud je dostate¢né zajistén ve prospéch Fondu alespori do jeho
nesplacené vyse a Zadatel bude schopen Uvér splacet. Pfi posouzeni schopnosti Zadatele
splacet uvér se hodnoti nasledujici oblasti

a) budouci penéini toky spojené s provozem dostupnych najemnich bytq,

b) financni rating Zadatele, pfipadné osoby, ktera poskytuje finance na ¢innost Zadatele,

4 Cl. 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) &. 651/2014 ze dne 17. ¢ervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni

5 Zakon ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a
nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony /zakon o vlastnictvi bytu), ve znéni pozdéjsich predpist
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c)

53
5.4

nefinanc¢ni ukazatele hodnotici pozici Zadatele na trhu, rizikovost jednotlivych aspekt(

projektu véetné vystavby, finanénich a pravnich rizik.
Zadost musi byt podana pred zahajenim ¢innosti souvisejici s vystavbou nebo pofizenim®.
Podminka vyluéného vlastnictvi pozemku nebo stavby uvedena v odst. 5.1 pism. g) nebo h) je
v pfipadé prispévkové organizace nebo méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy splnéna, je-li
takovy majetek predan k hospodareni prispévkové organizaci podle zakona o rozpoctovych
pravidlech Gzemnich rozpo¢td’ nebo podle zékona o majetku Ceské republiky a jejim
zastupovani v pravnich vztazich® nebo svéfen do spravy méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy
podle zdkona o hlavnim mésté Praze®.

6. Dalsi podminky poskytnuti podpory, které musi byt splnény pfed uzavienim smlouvy o
poskytnuti podpory

a)

v pfipadé vystavby na pozemku a stavbé nevazne vécné bremeno, které by branilo fadnému
uzivani dostupnych najemnich bytd, exekuce, zajistovaci pfevod prava ani zastavni pravo, s
vyjimkou zdstavniho prdva zfizeného ve prospéch Fondu nebo statu, anebo zastavniho prava
nebo jiného nastroje, kterym je zajisténo vraceni penéznich prostfedkl na zajisténi Gvéru
poskytnutého na vystavbu nebo poftizeni téchto bytd,

pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude provedena vystavba,
neni v zaplavovém Uzemi, nebo je nemovita véc pojistitelnd proti povodni a zaplavé a
vodopravni Ufad pro tento pozemek vydal souhlasné stanovisko s pfipadnymi omezujicimi
podminkami pro vystavbu,

podlahové plocha dostupného ndjemniho bytu nepfekro¢i 120 m?,

vystavba je povolena podle stavebniho zakona a splfiuje pozadavky na energetickou
naroénost podle vyhlasky o energetické naroénosti budov?®,

v pfipadé vystavby podle ¢lanku 2 pism. b) bodu 2 bude vystavbou dosazena a prlkazy
energetické narocnosti potvrzena Uspora neobnovitelné primarni energie v porovnani se
spotiebou neobnovitelné primarni energie budovy v plvodnim stavu pred zahajenim
vystavby, pfipadné v porovnani s klasifikaci referenéni budovy??,

v pfipadé pofizeni kupujici a prodavajici nejsou partnerskym nebo propojenym podnikem?*?
ani osobami blizkymi,

v pripadé zmény dokoncené stavby podle ¢lanku 2 pism. c) bodu 4, kterou bude docileno
vystavby vice neZ 10 byt(, nebo pofizeni vice nez 10 byt zpracuje Zadatel plan podpory
stdvajicich ndjemct bytll, pokud jsou byty ke dni podani Zadosti obyvané,

projekt vystavby nebo pofizeni obdrZi pfi hodnoceni podle kvalitativnich kritérii alespon
minimalni pocet bod( stanoveny ve vyzvé Fondu k poddvani Zadosti. Hodnoceni bude
provedeno v oblastech kvality ndvrhu dostupnych najemnich bytd nebo bytového domu

s dostupnymi nadjemnimi byty, environmentalni udrzitelnosti, socialni udrzitelnosti,
ekonomické udrzitelnosti a potfebnosti a kvality procesu vzniku dostupnych najemnich bytu.

7. Zadost o poskytnuti podpory

6 Ustanoveni 3.3.2.2. rozhodnuti Komise v pfipadu SA.106249

7§ 27 zdkona ¢&. 250/2000 Sb., o rozpo¢tovych pravidlech Gzemnich rozpo¢t(, ve znéni pozdéjsich predpist

8§ 54 a 55 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

9§19 a 34 zédkona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu,

10 yyhlaska ¢. 264/2020 Sb., o energetické ndro¢nosti budov

11 § 2 pism. a) vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov

12 Doporuéeni Komise 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003 o definici mikropodnik, malych a stfednich podnikd (UF. vés. L
124, 20.5.2006, s. 36
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7.1
7.2

a)

c)

g)

Zadost podava 7adatel ve Ihitach a zplsobem stanovenym Fondem.

K Zadosti Zadatel pfiloZi

Cestné prohlaseni Zadatele, Ze na stejné naklady zplsobilé k podpore v rozsahu podle ¢lanku
8 necerpal ani necerpa jinou verejnou podporu ve smyslu ¢ldnku 107 odst. 1 Smlouvy o
fungovani Evropské unie, s vyjimkou vlastnich penéznich prostredk( Zadatele a penéznich
prostfedkd poskytnutych zfizovatelem prispévkové organizace,

cestné prohlaseni Zadatele obsahujici informace o skute¢ném majiteli podle zakona
upravujiciho evidenci skutecnych maijitel(, je-li Zadatelem jina pravnicka osoba nez
pravnicka osoba, jejiz Udaje se zapisuji do evidence skute¢nych majitel podle téhoz zakona,
nebo nez Uzemni samospravny celek,

doklad prokazujici, Ze Zadatel neni ve stfetu zajmU podle pfimo pouZitelného predpisu
Evropské unie?3,

cestné prohlaseni Zadatele prokazujici splnéni podminky podle odst. 5.1 pism. c), tedy Ze
neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo exekuce,
potvrzeni organu Finanéni spravy Ceské republiky, Celni spravy Ceské republiky a Ceské
spravy socialniho zabezpeceni a dale ¢estné prohlaseni zadatele o spInéni podminek podle
odst. 5.1 pism. a), tedy nema ke dni podani Zadosti evidovan nedoplatek u subjektl
uvedenych v odst. 5.1 pism. a), s vyjimkou nedoplatku, u kterého je povoleno poseckani
jeho Uhrady nebo rozloZeni jeho Uhrady na splatky u orgdnd tam jmenovanych,
Cestné prohlaseni Zadatele, Ze neni v Upadku nebo v likvidaci a v poslednich 3 letech pred
poddanim zadosti nebyl zamitnut ndvrh na prohldseni Upadku pro nedostatek jeho majetku,
vypis z rejstiiku trestl prokazujici splnéni podminky podle odst. 5.1 pism. f), je-li Zadatelem
jind pravnickd osoba nez Uzemni samospravny celek nebo jiny obdobny nebo rovnocenny
doklad vydany pftislusnym soudnim nebo spravnim organem statu sidla prokazujici splnéni
podminky dle odst. 5.1 pism. f); nevydava-li tento stat vypis z evidence trestli nebo
rovnocenny doklad, pfedloZi pravnickd osoba ¢estné prohlaseni,
investi¢ni zdmér obsahujici
popis ekonomického a technického provozu byta,
doloZeni existence dostate¢ného poctu zajemcl o ndjemni bydleni v dané lokalité doloZeny
napft. informaci od obce o poctu osob pozadujicich najemni bydleni s uvedenim poctu
zdjemcu, pficemz za dostatecny pocet zajemcl se povazuje pocet zdjemcl presahujici
pocet planovanych dostupnych najemnich byta alespor o 50 % a
podrobny popis transparentniho zplsobu vybéru najemcq,
plan podpory stavajicich najemcu bytd podle ¢lanku 6 pism. g),
prikaz energetické narocnosti budovy, ve které ma vzniknout nebo jiz se nachazi byt,
pripadné prlikaz energetické narocnosti bytové jednotky,
listinu, kterou Zadatel dokladd podminku vyluéného vlastnictvi nebo dispozice pravem
stavby, nebo pravem hospodafit s majetkem, pokud neni mozné jeji splnéni ovérit dalkovym
pfistupem do evidence katastru nemovitosti,

dalsi doklady poZzadované Fondem ve vyzvé k podavani Zadosti.

13 ¢l. 61 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2018/1046 ze dne 18. ¢ervence 2018, kterym se stanovi
finanéni pravidla pro souhrnny rozpoéet Unie, méni nafizeni (EU) €. 1296/2013, (EU) ¢. 1301/2013, (EU) €. 1303/2013, (EU) &.
1304/2013, (EU) ¢. 1309/2013, (EU) ¢. 1316/2013, (EU) ¢. 223/2014 a (EU) €. 283/2014 a rozhodnuti €. 541/2014/EU a
zrusuje natizeni (EU, Euratom) ¢. 966/2012
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7.3

a)

b)

c)
d)

7.4
a)
b)

c)

d)
7.5

V pfipadé vystavby pfilozi Zadatel k Zadosti také
souhlas nebo souhlasné stanovisko vodopravniho Uradu podle ¢lanku 6 pism. b), nebo
Cestné prohlaseni, pokud vodopravni Grad stanovisko nevyda,
dokumentaci nebo projektovou dokumentaci slouzici jako podklad pro rozhodnuti
stavebniho Uradu,
predpokladany rozpocet vystavby,
povoleni podle stavebniho zdkona, jestlize realizace projektu nebo jeho ¢ast takovému
povoleni podléha, nebo prohlaseni, Ze realizace projektu povoleni nevyzaduje.
V pripadé pofizeni pfiloZi zadatel k Zadosti:
nabyvaci titul nebo jeho navrh a
vykres pldorysu potizovaného bytu nebo byt(,
Cestné prohlaseni, Zze kupujici a prodavajici nejsou partnerskym nebo propojenym
podnikem, ani osobami blizkymi,
na vyzvu Fondu posudek obvyklé ceny podle zdkona o ocefiovani majetku.'
Fond si mUzZe podle potreby vyZzadat dalsi doklady, které jsou nezbytné pro posouzeni Gcelu
podpory a schopnosti Zadatele splacet poskytnuty Uvér.

8. Naklady zpusobilé k podpore

8.1

8.2
a)

8.3

Naklady zpUsobilymi k podpofre jsou pouze néaklady vzniklé po podani Zadosti o podporu.
Naklady zpUsobilymi k podpore jsou v pfipadé vystavby zejména
vydaje vynalozené na vystavbu bytu nebo bytového domu vcetné prislusenstvi, bez kterého
nelze tento byt nebo bytovy dim uzivat, véetné nakladl na demolici, pokud je pro vystavbu
nezbytna a na potrebnou infrastrukturu nutnou k napojeni stavby bytového domu na
paterni infrastrukturu tedy pfipojky energii, pfistupové chodniky a silnice k domu a také
Uprava okoli domu,

naklady na odmény za poradenské sluzby a zprostfedkovani, priizkumné, geologické,
geodetické a projektové prace véetné variantnich feseni a rozpoctu, zafizeni stavenisteé,
odlesnéni a pfislusné terénni Upravy, clo, dopravné a montaz,

nahrady za omezeni vlastnickych prdv, ndhrady majetkové ujmy vlastnikovi nebo najemci
nebo pachtyfi nemovité véci nebo za omezeni v obvyklém uZivani, jakoz i platby za smyceny
porost v souvislosti s vystavbou,

Uhrady nakladd za prelozky, prekladky a ndhradni pozemni komunikaci vlastnika dotéeného
majetku, anebo vlastnika, ktery hospodafi s majetkem statu nebo s majetkem Gzemnich
samospravnych celkll, pokud je vlastnik opravnén k takovéto thradé nakladq,

zkousky pred uvedenim stavby do stavu zpUsobilého k uzivani.

Naklady zpUsobilé k podpore podle odst. 8.2 se urci podle cen polozkového rozpoctu
obsaZzeného ve smlouvé uzaviené s dodavatelem stavby dostupného najemniho bytu na
zakladé postupu podle odst. 11.1 pism. d) bodu 1 a podle cen ve smlouvach uzavienych s
dodavateli praci a sluzeb souvisejicich s vystavbou. Vzniknou-li pfi vystavbé kromé dostupnych
najemnich byt(l také jiné prostory, které nejsou dostupnymi ndjemnimi byty a ani neslouzi
vyluéné obyvatelim dostupnych najemnich bytl, naklady zplsobilé k podpore se urci dle
poloZek rozpoctu vztahujicich se pouze k dostupnym najemnim bytim. Nelze-li naklady
zpUsobilé k podpore urcit takto, urci se pomérem podlahovych ploch bytl vystavénych s

14 Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist
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8.4

8.5

podporou podle tohoto Programu k podlahovym plochdam viech bytl véetné prislusenstvi a
prostor vyuzivanych v domé k jinému ucelu nez podle tohoto Programu (vyjma spolecnych
prostor domu a pozemku).

Skuteéna vyse nakladl zplsobilych k podpore v pripadé vystavby se uréi na zakladé
predloZenych dokladi k ¢erpani podpory podle odst. 11.3, a to do vyse podpory stanové ve
smlouvé o poskytnuti podpory.

V pripadé potizeni provede Fond srovnani ceny sjednané v kupni smlouvé a obvyklé ceny
podle zakona o oceriovani majetku. Nakladem zpUsobilym k podpore je pak cena nizsi z téchto
cen. Pfijemce podpory je povinen dolozit vysi ceny sjednané v kupni smlouvé. Pfijemce
podpory je povinen dolozit vysi obvyklé ceny, pokud je k tomu Fondem vyzvan. Po pofizeni
predlozi pfijemce podpory Fondu vzdy doklad o skuteéné uhrazené cené. V pripadé bytovych
domd, ve kterych se nachazi i plochy slouzici jinym Géeldim nez k dostupnému najemnimu
bydleni, jsou predmétem ocenéni pouze dostupné ndjemni byty s pomérnou ¢asti spoleénych
prostor.

9. Smlouva o poskytnuti podpory

Smlouva o poskytnuti podpory obsahuje ustanoveni o

podminkdch, za kterych se podpora poskytuje,

podminkach nakladani s dostupnymi ndjemnimi byty, které je tfeba ndsledné dodrzovat,
sankénich ujednanich,

ujednanich o Cerpani, splaceni a zajisténi Gvéru,

povinnostech pfijemce podpory vyznamné neposkozovat environmentalni cile podle pfimo
pouzitelnych predpist Evropské unie.

10. Vyse dotace, vyse tvéru, doba spldceni a urokova sazba

10.1

10.2
10.3

b)

Zadatel zvoli druh podpory, tedy Uvér, nebo dotaci v kombinaci s Gvérem. Dotace nem(ze byt
poskytnuta samostatné, ale pouze soucasné s Uvérem, pfi¢emzZ uvér musi dosahovat vidy
minimalné vyse dotace.

Dotace muZe byt poskytnuta aZ do vyse 25 % celkovych naklad{ zplUsobilych k podpore.

Dotace muZe byt navysSena o 5 procentnich bodU, pokud je spInéna néktera z
téchto podminek:

vystavbou, kterd je zménou dokoncené stavby (viz ¢lanek 2 pism. b) bod 2) bude dosaZzena a
prislusnymi priikazy energetické narocnosti plivodniho a kolaudovaného stavu potvrzena
nejméné tficetiprocentni Uspora neobnovitelné primarni energie v porovnani se spotfebou
neobnovitelné primarni energie v plvodnim stavu pred zahajenim vystavby, ptripadné v
porovnani s klasifikaci referenéni budovy,

nejméné 10 % bytl vystavénych nebo pofizenych s podporou podle tohoto Programu bude
vyclenéno pro bydleni domacnosti, jejichZ ¢lenové nejsou vlastniky nebo spoluvlastniky
nemovité véci ur¢ené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je spojeno pravo
uzivat byt, a jejiz primérny Cisty pfijem nepresahuje pfijem domacnosti nachazejicich se v 9.
prijmovém decilu vSech domdacnosti a jejiz clenové jsou studenti prezencniho studia verejné
vysoké Skoly mladsi 26 let véku,

vystavba nebo pofizeni dostupného najemniho bytu bude provedena v hospodarsky a
socialné ohrozeném tzemi nebo v Karlovarském, Usteckém nebo Moravskoslezském kraji,
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10.4

10.5
10.6
10.7

vystavba nebo pofizeni dostupného najemniho bytu bude provedena v kulturni pamatce
nebo realizovana v nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale nachazi se v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zéné, nebo

spotfeba neobnovitelné primarni energie podle prikazu energetické naroc¢nosti kazdé
jednotlivé budovy, kterd vznikne vystavbou podle ¢lanku 2 pism. b) bodu 1, bude o nejméné
20 % nizsi nez referen¢ni hodnota spotfeby neobnovitelné primarni energie pro kazdou
jednotlivou budovu v souladu s vyhlaskou o energetické narocnosti budov.

Pfi spInéni vice podminek podle odstavce 3 je mozné navyseni dotace o 5 procentnich bodu za
kazdou z nich. Maximalni vySe dotace po zvyseni mizZe dosdahnout nejvyse 40 % celkovych
nakladl zplsobilych k podpofre.

Uvér maze byt poskytnut aZ do vyse 90 % celkovych nékladd zptsobilych k podpore.

Dobu splaceni Uvéru je mozné stanovit nejvyse na 30 let.

Urokova sazba se stanovuje ve vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku platné
ke dni nabyti Uc¢innosti smlouvy o poskytnuti podpory snizené aZz o 3 procentni body, nejméné
viak ve vysi 1 % a nejvyse ve vysi 3 % roéné. Urokova sazba je fixni po celou dobu splaceni
avéru. Uro&eni vyéerpané &asti Gvéru zacind dnem zahajeni ¢erpani Gvéru.

10.8 Celkova vyse podpory

a)

b)

c)

muze byt poskytnuta do vy3e ndkladd na vystavbu nebo pofizeni 80 m? podlahové plochy
dostupného najemniho bytu,

muZe byt poskytnuta aZ do vyse 90 % celkovych nakladi zpUsobilych k podpofre,

nesmi presahnout vysi rozdilu mezi naklady zplsobilymi k podpore a provoznim ziskem
z dostupnych najemnich bytl za dobu splaceni Gvéru, nejméné vsak za dobu 20 let.

11. Podminky cerpani a pouziti podpory a splaceni tvéru

11.1 Pfed zahdjenim ¢erpani musi pfijemce podpory splnit tyto podminky:

a)

predlozZit ¢estné prohlaseni prokazujici splnéni podminek podle odst. 5.1 (jen je-li Zadatelem
jind pravnicka osoba nez obec, hlavni mésto Praha, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy,
dobrovolny svazek obci nebo kraj, a pokud tyto informace nelze ovérit dalkovym pristupem
do verejného rejstriku),

v pripadé vystavby byt vlastnikem pozemku nebo budovy, ve které vznikaji dostupné
najemni byty, nebo disponovat k t¢émto nemovitostem pravem stavby umoznujici vystavbu
dostupnych najemnich byt(. V pfipadé prispévkové organizace podle zakona o rozpoctovych
pravidlech tzemnich rozpoctl mit pozemek nebo budovu predany k hospodareni nebo

v pripadé méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy podle zakona o hlavnim mésté Praze mit
svéren pozemek nebo budovu do spravy.

splnit podminky podle ¢lanku 6 pism. a),

v pripadé vystavby dolozit
podklady k vybéru dodavatele stavby podle zakona o zaddvani vefejnych zakazek nebo
dolozit jiné podklady k vybéru zhotovitele stavby stanovené ve vyzvé k podavani Zadosti,

Cestné prohlaseni zhotovitele a subdodavatele o neexistenci stfetu zajm0 podle pfimo
pouZitelného predpisu Evropské unie?®,

15 €I, 61 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2018/1046 ze dne 18. ¢ervence 2018, kterym se stanovi
finanéni pravidla pro souhrnny rozpocet Unie, méni nafizeni (EU) €. 1296/2013, (EU) &. 1301/2013, (EU) &. 1303/2013, (EU) ¢.
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3. prehled udajl tykajicich se vefejnych zakazek podle pfimo pouZitelného predpisu Evropské
unie’®,

4. smlouvu o provedeni vystavby uzavienou se zhotovitelem stavby,
stavebné montazni pojisténi nebo pojisténi rozestavéné stavby; v pfipadé avéru je Zadatel
povinen zajistit pojisténi rozestavéné stavby s podminkou vinkulace pojistného pInéni ve
prospéch Fondu, a to nejméné do vyse poskytnutého uvéru,

6. smlouvu o vykonu technického dozoru,

e) v pripadé pofizeni predloZit smlouvu o smlouvé budouci kupni nebo kupni smlouvu k bytu
nebo bytovému domu uzavienou mezi pfijemcem podpory a prodavajicim.

11.2 Zahajit Cerpani podpory je mozné pouze ve lh(té stanovené ve smlouvé o poskytnuti podpory.

11.3 Podporu na vystavbu lze ¢erpat na zakladé predloZzenych doklad( (zejména faktury, smlouvy s
dodavateli) jednorazové, nebo postupné podle postupu uvedeného ve smlouvé o poskytnuti
podpory.

11.4 Podporu na pofizeni lze Cerpat pouze jednordzové. Pfijemce podpory predlozi doklady
prokazujici ucelné vynalozeni podpory, tedy kupni smlouvu a vypis z bankovniho Ucétu
pfijemce podpory prokazujici Ghradu dluhu prodavajicimu v souladu s kupni smlouvou nebo
jinou obdobnou listinou, v terminu stanoveném Fondem ve smlouvé o podpore a soucasné
doklad o skutec¢nosti, ze na pozemku a stavbé nevazne, nebo za podminek stanovenych
Fondem nebude v okamZiku poddani ndvrhu na vklad prevodu vlastnickych prav na pfijemce
podpory do katastru nemovitosti vaznout vécné bremeno, které by branilo radnému uzivani
dostupnych najemnich bytd, exekuce, zajistovaci prevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou
zastavniho prava zfizeného ve prospéch Fondu nebo statu, anebo zastavniho prdva nebo
jiného nastroje, kterym je zajisténo vraceni penéznich prostiedki na zajisténi Uvéru
poskytnutého na vystavbu nebo poftizeni téchto bytd.

11.5 Po zahajeni ¢erpdani Gvéru je prijemce podpory povinen hradit Uroky z vyéerpané a dosud
nesplacené castky jistiny, a to az do vyCerpani sjednané vyse Uvéru, pripadné do okamziku,
kdy ptijemce podpory Fondu oznami, ze ukoncuje Cerpani dfive.

11.6 Splaceni Gvéru zacind nasledujici mésic po dokonceni cerpani a trvd po dobu stanovenou ve
smlouvé o poskytnuti podpory podle odst. 10.6.

11.7 Uvér se splaci pravidelnymi mési¢nimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a Groku.

11.8 Uvér mGZe byt na zakladé 7adosti pfijemce podpory splacen pred¢asné bez dodateénych
poplatkd nebo sankci.

11.9 Pfijemce podpory je povinen v Ucetnictvi zajistit jednoznacéné prifazeni veSkerych transakci
vztahujicich se k projektu, napt. zavedenim analytickych uctli, ndkladového strediska, zakazky,
pfipadné jinym prikaznym zplUsobem tak, aby bylo mj. mozné ovérit dodrzeni zakazu dvojiho
financovani.

11.10 PFijemce podpory, ktery je krajem, obci a dobrovolnym svazkem obci, je povinen tfidit pfijaté
transfery (napf. dotace) a pljcené penézni prostiedky (napf. ivéry) od Fondu a vydaje, které
jsou témito transfery a plajéenymi penéznimi prostredky kryté, podle ucelového znaku od
okamZiku obdrzeni smlouvy o poskytnuti podpory. Takto se zatfidi nejen vydaje, které budou

1304/2013, (EU) ¢. 1309/2013, (EU) €. 1316/2013, (EU) €. 223/2014 a (EU) ¢. 283/2014 a rozhodnuti ¢. 541/2014/EU a zruSuje
nafizeni (EU, Euratom) ¢. 966/2012

16 &|. 22 Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. Gnora 2021, kterym se zfizuje Nastroj pro ozZiveni
a odolnost, v platném znéni.
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realizovany v budoucnu, ale i vydaje jiZ realizované od zacatku rozpoctové neuzavieného roku.
Ucelovymi znaky uréenymi pro Program jsou

a) 92511v pfipadé dotace,

b) 92512 v pfipadé uvéru.

11.11 Pfijemce podpory, kterym je kraj, obec a dobrovolny svazek obci, zatfidi pfijatou dotaci na
rozpoctovou polozku 4213 - "Investi¢ni pfijaté dotace ze statnich fond(" a pfijaty Uvér na
rozpoctovou polozku 8123 - "Dlouhodobé pfijaté plijcené prostredky".

11.12 Po ukonceni vystavby nebo pofizeni dostupnych najemnych bytl predlozi pfijemce podpory
v terminu stanoveném ve smlouvé o poskytnuti podpory zavérecné vyhodnoceni projektu
obsahujici

a) informace o splnéni terminu realizace projektu,

b) informace o poctu postavenych nebo pofizenych byta,

c) vyuctovani podpory, véetné uvedeni vlastnich penéznich prostiedkl a pfipadné penéznich
prostfedkd tretich osob pouZitych k financovani vystavby nebo pofizeni bytd,

d) preddvaci protokol o prevzeti dila bez vad branicich uzivani,

e) kolaudaéni rozhodnuti nebo jiny obdobny doklad o moZnosti byty uZivat.

11.13 Pfijemce podpory, ktery porusi podminky Programu nebo smlouvy o poskytnuti podpory,
bude vyzvan k jejich napravé, pokud bude ndprava z povahy véci proveditelnd, k cemuz mu
bude poskytnuta primérena lhata. V pripadé neprovedeni ndpravy bude Fondem podan
podnét na pfislusny financni Grad k poruseni rozpoctové kazné podle zakona o rozpoctovych
pravidlech.

12. Podminky pro nakladani s dostupnymi ndjemnimi byty

12.1 Podporu lIze poskytnout jen tehdy, pokud se Zadatel zavaZze dodrZovat po dobu splaceni uvéru,
nejméné viak po dobu 20 let od ukonéeni vystavby nebo od pofizeni bytu, tyto podminky:

a) byt bude slouzit dostupnému ndjemnimu bydleni,

b) najemné bude sjednano maximalné ve vysi najemného vypocteného z nakladl spojenych s
vystavbou nebo pofizenim a provozem dostupného ndjemniho bytu v prvnim roce jeho
provozu (dale jen ,nakladové najemné”) a zaroven musi byt nizsi nez srovnatelné najemné
obvyklé v daném misté nebo obvyklé ndajemné obdobnych bytl v daném misté vyhlasené
Ministerstvem financi sdélenim ve Sbirce zdkon( a mezinarodnich smluv ke dni prvniho
poskytnuti bytu pro dostupné najemni bydleni,

c) postup pro vypocet nakladového najemného, ke dni prvniho poskytnuti bytu pro dostupné
najemni bydleni, bude stanoven provadécim predpisem k zdkonu €. 211/2000 Sb. o Statnim
fondu podpory investic,

d) najemné miZe pronajimatel zvy$ovat o roéni miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym
Ufadem, a to i v souctu za vice let, nejvyse vSak 0 4 % v souladu s rozhodnutim Evropské
komise k pfipadu SA.106249, ve znéni SA.115811, za 1 rok; v pfipadé, Ze pronajimatel ke dni
prvniho poskytnuti bytu pro dostupné najemni bydleni stanovil ndjemné nizsi nez nakladové
najemné, muiZze pfi uzavieni najemni smlouvy s novym najemcem stanovit najemné v
maximalni vysi ndkladového najemného navyseného o ro¢ni miry inflace, nejvyse viak o
procentualni vysi stanovenou v rozhodnuti Evropské komise k pripadu SA.106249, ve znéni
jeho pfipadné zmény, za 1 rok, za obdobi od prvniho poskytnuti bytu do data uzavieni
najemni smlouvy s novym najemcem,
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g)

k)

12.2

12.3

najemni smlouva k dostupnému najemnimu bytu se uzavird na dobu urcitou v délce alespon
1 roku, nejdéle vsak 2 let; pti prodlouzeni doby ndjmu nebo dojde-li k uzavieni nové
najemni smlouvy s tymz najemcem, sjedndva se doba ndjmu na dobu urcitou v délce 2 let, a
to i opakované,

po skonceni ndjmu dostupného ndjemniho bytu musi byt bez zbytecného odkladu uzaviena
najemni smlouva s dalsi osobou spliujici podminky podle odst. 12.4,

vlastnické pravo k dostupnému ndjemnimu bytu nebo bytovému domu, pfipadné pravo
stavby k dostupnému ndjemnimu bytu nebo bytovému domu, nebo pravo hospodafit se
svéfenym majetkem, nebude po dobu, po kterou bude slouzit dostupnému ndjemnimu
bydleni, pfevedeno na jinou osobu s vyjimkou pfipadu, kdy k tomu Fond udélil pfedchozi
souhlas,
dostupny najemni byt nebo bytovy dim s dostupnymi ndjemnimi byty nebude po dobu, po
kterou bude slouzit dostupnému najemnimu bydleni, zatizen zastavnim pravem ve prospéch
tfeti osoby, s vyjimkou zdstavniho prava zfizeného ve prospéch Fondu, nebo pokud k tomu
Fond udélil predchozi souhlas,
dostupny najemni byt nebo bytovy dim bude fadné pojistén nejpozdéji ke dni kolaudace,
nebo predani dila bez vad branicich uzivani, pokud se kolaudace nevydava. Pojisténi
dostupného bytu nebo bytového domu bude aktivni a aktualizované po celou dobu, po
kterou bude byt nebo bytovy diim slouZit dostupnému ndjemnimu bydleni. Byt nebo bytovy
dlim v zaplavovém Uzemi bude pojistén pro riziko zaplava a povoder do maximalniho
mozného limitu. Pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné
plnéni krylo vzniklou Skodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory s vinkulaci pojistného
plnéni ve prospéch Fondu do vyse poskytnutého uvéru,
pfijemce podpory pouzije vybrané ndjemné prednostné na splatky Gvéru poskytnutého
Fondem a na udrzbu dostupnych najemnich bytl nebo bytového domu s dostupnymi
najemnimi byty,
pfijemce podpory v ndjemni smlouvé stanovi zdkaz pronajimani ndjemniho bytu tfetim
osobam.
V pfipadé, Ze pfijemcem podpory je jina pravnicka osoba nez obec, kraj, hlavni mésto Praha,
méstskd ¢ast hlavniho mésta Prahy, dobrovolny svazek obci nebo pravnicka osoba, v niz ma
nadpolovi¢ni majetkovou Ucast obec, kraj, hlavni mésto Praha nebo méstska ¢ast hlavniho
mésta Prahy, nebo dobrovolny svazek obci, musi se pfijemce podpory zavazat, Ze bude
alespon 25 % dostupnych najemnich byt(i obsazovano ndjemci, splfiujicimi podminky odst.
12.4, které urci
obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy nebo méstsky obvod nebo méstska ¢ast tzemné
¢lenéného statutdrniho mésta, na jejichZ tzemi se dostupny najemni byt nachdazi nebo

verejna instituce vykonavajici ¢innost v oborech zdravotnictvi, skolstvi, zajistovani vefejné

bezpelnosti, integrovaného zadchranného systému, poskytovani socidlnich sluzeb nebo

vykonu verejné spravy.
Pfijemce podpory miZe se Zadosti o ureni ndjemcll nejprve oslovit verejnou instituci
vykondvajici ¢innost v oborech vyjmenovanych v odst. 12.2 pism. b). Neposkytne-li tato
instituce soucinnost bez zbyte¢ného odkladu nebo nedojde-li k obsazeni alespon 25 %
dostupnych najemnich byt(, pozada pfijemce podpory o soucinnost obec, méstskou c¢ast
hlavniho mésta Prahy, méstsky obvod nebo méstskou ¢ast uzemné ¢lenéného statutdrniho
mésta, na jejichZ Uzemi se dostupny najemni byt nachazi. Nebude-li tato soucinnost pfi
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a)

c)

12.5

obsazovani dostupného najemniho bytu poskytnuta bez zbyte¢ného odkladu, pfijemce
podpory uréi ndjemce sam, a to na zakladé predem danych transparentnich kritérii.

Prijemce podpory miZe uzavfit ndjemni smlouvu k ndjmu bytu pouze s fyzickou osobou, ktera

neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci urcené k bydleni nebo podilu v
pravnické osobé, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, pficemz tuto podminku musi splnit i
dalsi ¢lenové domacnosti této fyzické osoby, a zaroven je
¢lenem domacnosti, jejiz pramérny Cisty prijem nepfesahuje prijem domacnosti
nachazejicich se v 8. pfijmovém decilu vS§ech domdacnosti,
¢lenem domacnosti, jejiz clenové nedosahli jednotlivé véku 36 let, a zarover pramérny
Cisty pfijem domdcnosti nepresahuje pfijem domacnosti nachazejicich se v 9. pfijmovém
decilu vSech domacnosti, nebo
neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci uréené k bydleni nebo podilu v
pravnické osobé, se kterym je spojeno pravo uzivat byt, na Uzemi kraje, ve kterém vznikne
byt podle tohoto Programu, pficemz tuto podminku musi splnit i dalsi ¢lenové domacnosti
této fyzické osoby, a zaroven je zaméstnancem nebo vykonava ¢innost v oborech
zdravotnictvi, Skolstvi, zajiStovani verejné bezpecnosti, integrovaného zachranného
systému, poskytovani socidlnich sluzeb nebo vykonu verejné spravy, nebo

je obéti domaciho nasili a souc¢asné neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci
urcené k bydleni nebo podilu v pravnické osobég, se kterym je spojeno pravo uZivat byt,
s vyjimkou spoluvlastnictvi v pfipadech, kdy je druhy spoluvlastnik pachatelem domaciho
nasili.
Prijemce podpory muizZe uzavfit ndjemni smlouvu k ndgjmu bytu pouze za podminky, Ze mu
osoba uvedend v odst. 12.4 dolozZi spInéni podminek pro poskytnuti dostupného najemniho
bydleni podle odst. 12.4.

12.6 V ptipadé prodlouzeni doby najmu, nebo dojde-li k uzavieni nové najemni smlouvy s tymz

najemcem, doloZi ndjemce pronajimateli, Ze splfiuje podminky pro poskytnuti dostupného
najemniho bydleni podle odst. 12.4, a to do 30 dn( od doruceni vyzvy pronajimatele. Vyzva se
zasila najemci alespon 6 mésicl pred skoncenim doby najmu.

13. Informacni povinnost Fondu

Fond uvefejni na svych internetovych strankach

a)
b)

c)

g)

vyzvu k podavani zZadosti,

aktudlni vysi 6., 8. a 9. pfijmového decilu,

aktudlni vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku podle odst. 10.7,
podrobnosti ke kritériim, podle kterych budou Zadosti hodnoceny podle ¢lanku 6 pism. h),
postup a zpUsob posuzovani a hodnoceni Zadosti,

formular k prokazani absence stretu zajmu podle odst. 7.2 pism. c).

14. Uéinnost zmén

Podminky pouZiti Programu budou uc¢inné 30 dni ode dne schvaleni tohoto usneseni vlddou a pouZiji
se i pro Zadosti podané prede dnem schvaleni tohoto usneseni vladou. Pro tyto zadosti je vSak mozné

pouZzit téZ podminku uvedenou v bodu 10.3. pism. b) bodu 1 Programu Dostupné najemni bydleni ve
znéni prede dnem schvaleni tohoto usneseni vladou.
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